@ LEGRUM

IMMOBILIEN

EXPOSE

Exklusives Anwesen mit einzigartigem Fernblick u.

ELW *provisionsfrei* direkt vom Eigentimer.

ECKDATEN

Objektart: Villa
Adresse: 64823 Grof3-Umstadt
Baujahr: 2002

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 353,25 m?
Nutzflache (ca.): 105,32 m?
Gesamtflache (ca.): 482,94 mz
Grundstucksflache (ca.): 1.115 m?
Garage: ja

Legrum Immobilien GmbH

Pommernstr. 2 ° 64853 Otzberg ° Tel.: 06162 / 9165311
Fax: 06162 / 9165315 ° info@Iu-immobilien.de ° www.legrum-immobilien.de




Eckdaten

> Villa
> GrofR-Umstadt

> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage

Anzahl Stellplatze
Garage

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Anzahl der Einheiten
Unterkellert
Einliegerwohnung
Wohn- / Schlafzimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

wcC

Kiche

Bodenbelag

Kamin

Heizung

Befeuerung

mdbliert

Sauna

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 353,25 m2 Wohnflache
> Objektnummer: LU1202

Villa

64823 GroRR-Umstadt
2002

8

353,25 m?
105,32 m2
482,94 m2
1.115 m2
879.000,- €
ja

10

Anzahl 10
ol

B

2002

ja

N O NO

offene Einbaukiiche
Fliesen

ja
FuRbodenheizung
ol

teil mobliert

ja

gepflegt

nach Vereinbarung

Dieses grof3ziligige massiv erbaute Anwesen, prasentiert sich auf einem
1.115 m2 grofRen Grundstiick und bietet Ihnen viel Platz im Innen-/ sowie

Legrum Immobilien GmbH

Pommernstr. 2 ° 64853 Otzberg

Tel.: 06162 / 9165311 ° Fax: 06162 / 9165315

im AuBenbereich. Hier wurden wirklich sdmtliche Wiinsche fur die ganze
Familie bedacht und mit Liebe zum Detail umgesetzt. Der Mittelpunkt
lhres neues Eigenheims ist die Kiiche mit Essbereich im "Toskanischem
Stil" und das Wohnzimmer. Hier wurde auf eine gemdtliche aber zugleich
offene Bauweise geachtet, so dass ein Beisammensein mit der Familie
oder mit Freunden nichts im Wege steht.

EG:

In dieser Etage befindet sich eine groR3e, offene Kiiche mit einem
angrenzenden Ess- und Wohnbereich. Ein anschaulicher Kamin sorgt
hier fur eine gemutliche Atmosphéare. Vom Wohnzimmer sowie von der
Kuche aus, haben Sie einen direkten Zugang zum Balkon. Ein
wunderbarer Blick in die Natur wartet auf Sie. Uber eine offene Treppe in
der Diele gelangen Sie in das Obergeschoss. Die gerdumige Diele bietet
lhnen aulRerdem Zugang zu einem Vorratsraum, einem WC sowie einem
Arbeitszimmer. Dieses ist ausgestattet mit einem Kamin und ermdglicht
einen Zugang zum angrenzenden Wintergarten. Von hier aus gelangen
Sie auf eine Terrasse sowie in einen gepflegten Garten im japanischen
Stil. Als Highlight finden Sie hier einen Koi-Teich. Stress und Hektik sind
vergessen.

Obergeschoss:

Im Obergeschoss befindet sich eine offene Galerie mit integrierter
Bibliothek. Von der Galerie aus begehen Sie die beiden grofl3ziigigen
Kinderzimmer und das beachtliche Masterbad. Das Elternschlafzimmer
auf dieser Ebene besitzt einen eigenen Balkon und verfiigt Gber ein
separates Ankleidezimmer mit Zugang zu dem exklusiven Badezimmer.

Untergeschoss:

Uber die Diele, sowie iiber einen separaten Eingang gelangen Sie in das
ca. 30mz2 grofl3e Apartment mit Kiichenzeile und eigenem Bad. VVon hier
aus haben Sie Zugang zur Sonnenterrasse. Durch einen an die Diele
angrenzenden Flur gelangen Sie in die Heizungsraume sowie in den
Wellnessbereich. Dieser Riickzugsort bietet Ihnen eine Sauna, ein
Solarium sowie einen luxuriésen Whirlpool. Ein grof3ziigig gestalteter
Duschbereich mit einem zuséatzlichen WC komplettiert das
Wellness-Angebot. Ein Fitnessstudio mit zahlreichen Sportgeraten ladt
zum Auspowern ein. Von hier aus gelangen Sie ebenfalls auf die 40m?2
groRe Terrasse, die mit einem Tauchbecken ausgestattet ist. Uber eine
Wendeltreppe im Fitnessbereich haben Sie einen direkten Zugang zu den
Garagen.

Ausstattung:

Ihr Neues Eigenheim lasst keine Winsche offen. Der Landhausstil erfillt
Ihre Eigenheim mit einer warmen wohnlichen Wohlfuhlatmosphére, die
gepaart mit modernster Technik, lhnen ein absolut angenehmes Wohnen
ermoglicht.

- beleuchteter Koiteich mit Wasserlauf und Birstenfilteranlage
- elektrisches Einfahrtstor
- Garage mit 4 Stellplatzen / elektr. Garagentor / direkter Zugang zum
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Eckdaten

> Villa > 353,25 m2 Wohnflache
> GroR3-Umstadt > Objektnummer: LU1202

> 8 Zimmer

Haus / beheizbare Auffahrt

- FuR3bodenheizung mit Witterungssensoren

- 6 Aul3enstellplatze

- zwei Balkone

- zwei Terrassen

- beheizter Wintergarten mit Kaminofen

- Sauna

- Tauchbecken auf der Terrasse

- eigene Wasserquelle

- Einbaukiiche mit Markeneinbaugeréaten (Kihlschrank,
Dunstabzugshaube, Backofen, Einbaukaffeemaschine, Cerankochfeld,
Spulmaschine)

- zusatzliche Kiichen in der ELW und im Wellnessbereich
- Tageslichtbad mit Eckbadewanne

- zwei Saunaduschen

- Jacuzzi

- Vitalsonne im Saunabereich

- Markisen mit Windsensor

- maRgefertigte Einbaumobel (Garderoben, Sideboards, Regale,..)
- Olzentralheizung / FuRbodenheizung in allen Wohnraumen

- Kamin im Wohnzimmer

- beheizte gemauerte Sitzbank im Essbereich und am Kamin

- Zisterne (12.000I) fur Brauchwasser (Gartenbewasserung,
Waschmaschine, Toilette)

- Videogegensprechanlage (Uber TV steuerbar)

- Gartenhaus (teilweise Holz-, teilweise Massivbauweise)

- Miilltonnenunterstellplatz in kleinem, massiv erbauten Hausschen

Lagebeschreibung:

lhr Neues Eigenheim liegt angrenzend am Umstadter Herrenberg, sehr
idyllisch mit Fernblick Gber GroR-Umstadt/Heubach. Heubach ist ein
Ortsteil von Gro3-Umstadt und liegt schon eingebettet in den Auslaufern
des Odenwaldes. Hier finden Sie wunderbare Wanderwege und viel
Natur. In wenigen Auto/ Fahrradminuten sind Sie auf der B45 Richtung
GroR-Umstadt mit Bahnhof, mehreren Einkaufsmdoglichkeiten oder
einfach auf ein gemdtliches Beisammensein am Abend, bei einem
Glaschen Umstadter Wein. Heubach selbst bietet einen Kindergarten,
Grundschule, Backerei,Metzger, ein Landladchen mit Lebensmitteln,
einen Fischladen mit selbstgerauchertem Fisch und viele weitere
Gewerbe.

Objektbilder:

N

offene Kiiche

Legrum Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Villa > 353,25 m2 Wohnflache
> GrofR3-Umstadt > Objektnummer: LU1202
> 8 Zimmer

Galerie Wellnessbereich
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Eckdaten

> Villa > 353,25 m2 Wohnflache
> GrofR3-Umstadt > Objektnummer: LU1202
> 8 Zimmer

: - 7 e 3
Wellnessbereich Kaminzimmer/ Biro EG

Apartment Kiiche Hausansicht

I

£

Wohnbereich Apartment AufRenansicht
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Pommernstr. 2 © 64853 Otzberg
Tel.: 06162 / 9165311 ° Fax: 06162 / 9165315
info@Iu-immobilien.de ° www.legrum-immobilien.de




Feldrandlage
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Eckdaten

> Villa > 353,25 m2 Wohnflache

> GroR3-Umstadt > Objektnummer: LU1202
> 8 Zimmer
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Untergeschoss

Legrum Immobilien GmbH
Pommernstr. 2 ° 64853 Otzberg
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Eckdaten

> 353,25 m2 Wohnflache
> Objektnummer: LU1202

> Villa
> GrofR-Umstadt
> 8 Zimmer
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Erdgeschoss
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Eckdaten

> Villa > 353,25 m2 Wohnflache
> GroR3-Umstadt > Objektnummer: LU1202

> 8 Zimmer
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Dachgeschoss
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Eckdaten

> Villa > 353,25 m2 Wohnflache

> GroR3-Umstadt > Objektnummer: LU1202

> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Melanie Legrum
Legrum Immobilien GmbH

. Herr Paul Legrum
Telefon: +49 6162 9165311 Pommernstr. 2
E-Mail: info@Iu-immobilien.de 64853 Otzberg

Tel.: 06162 -9 16 53 11

Fax. 06162 -9 16 53 15

E-Mail: info@legrum-immobilien.de
Web: www.legrum-immobilien.de

Biro:
Reinhard-Miiller-Ring 12
64853 Otzberg / Lengfeld

Geschaéftsfihrer:
Paul Legrum

Berufsaufsichtsbehorde:
Gemeindeverwaltung Otzberg Ordnungsamt, Otzbergstr. 13, 64853
Otzberg

Handelsregister:
Handelsregistereintrag beim Amtsgericht Darmstadt

Handelsregisternummer:
HRB 85030

Umsatzsteueridentifikationsnummer:
DE 239554537

Berufskammer:

IHK Darmstadt, Rheinstr.89, 64295 Darmstadt

Erlaubnis nach § 34c ausgestellt vom Gewerbeamt des Landrats des
Landkreises Darmstadt-Dieburg, 64289 Darmstadt, Jagertorstr. 207

lhre Notizen:

Legrum Immobilien GmbH

Pommernstr. 2 ° 64853 Otzberg
Tel.: 06162 / 9165311 ° Fax: 06162 / 9165315
info@Iu-immobilien.de ° www.legrum-immobilien.de
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Eckdaten

> Villa > 353,25 m2 Wohnflache

> GroR3-Umstadt > Objektnummer: LU1202

> 8 Zimmer

AGB:

Legrum Immobilien GmbH

§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlie3lich der Objektnachweise von Legrum
Immobilien GmbH sind ausdricklich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist
es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen
ohne ausdriickliche Zustimmung von Legrum Immobilien GmbH, die
zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben. Verstoft
ein Kunde gegen diese Verpflichtung und schlief3t der Dritte oder andere
Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben
hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die
mit ihm vereinbarte Provision zuziiglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

§ 2 Eigentiimerangaben

Legrum Immobilien GmbH weist darauf hin, dass die von ihm
weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer bzw. von einem
vom Verkaufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler,
auf ihre Richtigkeit nicht Gberpriift worden sind. Es ist Sache des Kunden,
diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberpriifen. Der Makler, der
diese Informationen nur weitergibt, Ubernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei
Haftung.

§ 3 Provisionspflicht

Eine Honorarpflicht des Auftraggebers gemaR unseren vereinbarten
Provisionssatzen besteht auch bei einem Ersatzgeschéft. Ein solches
liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der vom
Makler entfalteten Tétigkeit von seinem potenziellen und vom Makler
nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere Gelegenheit zum
Hauptvertragsabschluss erfahrt oder tiber die nachgewiesene
Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger des potenziellen
Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschlie3t oder das
nachgewiesene Objekt kauflich erwirbt, anstatt es zu mieten, zu pachten
bzw. umgekehrt. Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der
Legrum Immobilien GmbH zustande gekommenen Kaufvertrages betragt
die Maklerprovision 2,975 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis fur Verkaufer und Kaufer gleichermaRen; dieser
Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn ein von der Legrum
Immobilien GmbH nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird. Bei Vermietung von Wohnraum und
Gewerbeflache 2,38 Nettokaltmieten inkl. MwSt.

§ 4 Aufwendungsersatz

Der Kunde ist verpflichtet, dem Makler die in Erfillung des Auftrages
entstandenen, nachzuweisenden Aufwendungen (z.B. Insertionen,
Internetauftritt, Telefonkosten, Portokosten, Objektbesichtigungen und
Fahrtkosten) zu erstatten, wenn ein

Vertragsabschluss nicht zustande kommt.

Legrum Immobilien GmbH

Pommernstr. 2 ° 64853 Otzberg
Tel.: 06162 / 9165311 ° Fax: 06162 / 9165315

§ 5 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsétzliches
Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers
keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§ 6 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fir alle Schadensersatzanspriiche des Kunden
gegen den Makler betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem
die die Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen
worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall
fur den Makler zu einer kiirzeren Verjahrung fihren, gelten diese.
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