@ LEGRUM

IMMOBILIEN

EXPOSE

Elitare Jugendstil-Villa auf der MathildenhOhe direkt
unterhalb der Russischen Kapelle

ECKDATEN

Objektart: Villa

Adresse: 64287 Darmstadt
Baujahr: 1912
Zimmerzahl: 12

Etage: 3

Garage: ja

Wesentlicher Energietrager: Gas

Energieausweis Baujahr: 1912
Schlafzimmer: 7
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Eckdaten

> Villa
> Darmstadt

> 12 Zimmer

> 0 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 11TW226

Objekteckdaten:

Objektart Villa
Adresse 64287 Darmstadt
Baujahr 1912
Zimmerzahl 12
Kaufpreis 2.500.000,- €
Etage 3
Garage ja
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1912
Schlafzimmer 7
Badezimmer g
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab Nach Vereinbarung

Objektbeschreibung:

Lieben Sie Kunst und Kultur? Mitten in der griinen Natur, abseits von
Larm und dennoch nicht weit von der Innenstadt entfernt - in einer der
exzellentesten Wohngegenden von Darmstadt auf der Mathildenhdhe
befindet sich unser neuestes Immobilienangebot - eine
Traum-Jugendstil-Villa fir Menschen die das Exklusive und Elitare
suchen. Auf einem 1.299m? Grundstick direkt unterhalb der Russischen
Kapelle und dem Hochzeitsturm kénnen Sie demnéachst residieren. Ca.
540m?2 Wohnflache und 400m2 Nutzflache sollten ausreichen, um
grofRziigig zu wohnen. 12 Zimmer kénnten lhnen zur Verfiigung stehen
wie z.B. riesiges Wohnzimmer, ERzimmer, Kaminzimmer, Musik- und
Billardzimmer, Fitnessraum, mehrere Bader und diverse Schlafzimmer.
Selbstversténdlich gehort auch ein Wellnessbereich mit Schwimmbhalle
zum Wohnangebot. Beeindruckend ist auch der kiinstlerisch gestaltete
AulRenbereich mit Wasserspielen, verschiedenen Terrassen, Jacuzzi,
AuRenkiche, Liegeflachen und vielem mehr. Fir lhren Fuhrpark stehen 3
Garagen und Stellplatze zur Verfigung. Eingebettet ist das Anwesen in
die grol3e Parkanlage der Mathildenhdhe. Die gesamte Mathildenhd&he ist
als ensemblegeschiitzte Anlage im Denkmalschutzbuch eingetragen und
soll zukiinftig als UNESCO-Weltkulturerbe erhalten bleiben.

Ausstattung:

Die Jugendstil-Villa wurde 1912 fur einen renomierten Darmstadter
Kaufmann erbaut. Ende der 70iger Jahre wurde die Villa erweitert und
modernisiert. Weitere Modernisierungen erfolgten 1988 und 2013, die
teilweise noch nicht vollstandig abgeschlossen sind. Beeindruckend sind
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die vielen Jugendstilelemente, die dem Haus einen besonderen Charme
verleihen. GroR3e bodentiefe Fenster ermdglichen einen Blick in den
parkahnlichen AuRBenbereich. Weil3e Marmorbdden und Marmortreppen,
Parkettb6den, Jugendstiltiiren sowie einige Originalkronleuchter und
Stuck an den Decken verleihen der Villa ein stilvolles Wohnambiente.
Beheizt wir das Haus mit einer Gas-Zentralheizung. Dariber hinaus
erzeugt der weiRe Marmorkamin in der kalten Jahreszeit eine zusétzliche
behagliche Warme. Das Dachgeschof3 mit ca. 150m?2 Flache ist zur Zeit
noch nicht ausgebaut und kann nach Ihren Vorstellungen gestaltet
werden.

Lagebeschreibung:

Das Grundsttick liegt in einem reinen Wohngebiet in bevorzugter Lage
auf der Mathildenhohe. Das Stadtzentrum, Schlof und Luisenplatz ist
Uber eine o6ffentliche FuBgangerpromenade in ca. 12 - 15 Gehminuten zu
erreichen.

In der Umgebung stehen ausschlieBlich Villen aus der Jugendstilzeit mit
grolRen Gérten und schénem alten Baumbestand.

Die Wissenschaftsstadt Darmstadt ist ein attraktiver Wohnort im stidlichen
Rhein-Main-Gebiet. Darmstadt ist der Ausgangspunkt des Naturparks
Bergstral3e. Die perfekte Infrastruktur mit zwei Autobahnen,
Bahnanbindungen in alle Richtungen und einem optimalen
Nahverkehrsnetz machen Darmstadt zu einem interessanten Standort.
Auch als Kultur- und Jugendstilstadt ist Darmstadt Uber seine Grenzen
hinaus bekannt. Theater, Museen, Ausstellungen und vielen Parkanlagen
zeugen vom hohen Wohnwert dieser Stadt.

Sonstiges:

Nutzen Sie die Einmaligkeit eines solchen Angebots. Wohnen im Park mit
seiner Ruhe und Idylle ist der Traum vieler, aber solche Hauser werden
selten angeboten. Sie kdnnen sich diesen Traum verwirklichen. Fir
2.500.000EUR koénnen Sie dieses Traumanwesen vollstandig renoviert
erwerben. Sollten Sie die noch anstehenden restlichen Arbeiten in
Eigenregie Gibernehmen, ist der Verkaufer zu einem Preisnachlal bereit.
Handeln Sie, damit Sie spater nicht sagen missen, hatte ich doch

Rufen Sie uns an, wir besprechen die Details mit lhnen.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Villa > 0 m2 Wohnflache
> Darmstadt > Objektnummer: 11TW226
> 12 Zimmer

TR

Haus Seitenansicht

Hausansicht vom Garten Terrasse
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Eckdaten

> Villa > 0 m2 Wohnflache
> Darmstadt > Objektnummer: 11TW226
> 12 Zimmer

Treppenhaus

Blick ins Wohnzimmer

R

Treppenpodest
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Eckdaten

> Villa > 0 m2 Wohnflache
> Darmstadt > Objektnummer: 11TW226
> 12 Zimmer

Schlafzimmer

. Fitnessraum
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Eckdaten

> Villa > 0 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 11TW226

> 12 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Paul Legrum
Legrum Immobilien GmbH

. Herr Paul Legrum
Telefon: +49 6162 9165311 Pommernstr. 2
E-Mail: info@Iu-immobilien.de 64853 Otzberg

Tel.: 06162 -9 16 53 11

Fax. 06162 -9 16 53 15

E-Mail: info@legrum-immobilien.de
Web: www.legrum-immobilien.de

Biro:
Reinhard-Miiller-Ring 12
64853 Otzberg / Lengfeld

Geschaéftsfihrer:
Paul Legrum

Berufsaufsichtsbehorde:
Gemeindeverwaltung Otzberg Ordnungsamt, Otzbergstr. 13, 64853
Otzberg

Handelsregister:
Handelsregistereintrag beim Amtsgericht Darmstadt

Handelsregisternummer:
HRB 85030

Umsatzsteueridentifikationsnummer:
DE 239554537

Berufskammer:

IHK Darmstadt, Rheinstr.89, 64295 Darmstadt

Erlaubnis nach § 34c ausgestellt vom Gewerbeamt des Landrats des
Landkreises Darmstadt-Dieburg, 64289 Darmstadt, Jagertorstr. 207

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Villa > 0 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 11TW226

> 12 Zimmer

AGB:

Legrum Immobilien GmbH

§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlie3lich der Objektnachweise von Legrum
Immobilien GmbH sind ausdricklich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist
es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen
ohne ausdriickliche Zustimmung von Legrum Immobilien GmbH, die
zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben. Verstoft
ein Kunde gegen diese Verpflichtung und schlief3t der Dritte oder andere
Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben
hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die
mit ihm vereinbarte Provision zuziiglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

§ 2 Eigentiimerangaben

Legrum Immobilien GmbH weist darauf hin, dass die von ihm
weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer bzw. von einem
vom Verkaufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler,
auf ihre Richtigkeit nicht Gberpriift worden sind. Es ist Sache des Kunden,
diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberpriifen. Der Makler, der
diese Informationen nur weitergibt, Ubernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei
Haftung.

§ 3 Provisionspflicht

Eine Honorarpflicht des Auftraggebers gemaR unseren vereinbarten
Provisionssatzen besteht auch bei einem Ersatzgeschéft. Ein solches
liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der vom
Makler entfalteten Tétigkeit von seinem potenziellen und vom Makler
nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere Gelegenheit zum
Hauptvertragsabschluss erfahrt oder tiber die nachgewiesene
Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger des potenziellen
Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschlie3t oder das
nachgewiesene Objekt kauflich erwirbt, anstatt es zu mieten, zu pachten
bzw. umgekehrt. Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der
Legrum Immobilien GmbH zustande gekommenen Kaufvertrages betragt
die Maklerprovision 2,975 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis fur Verkaufer und Kaufer gleichermaRen; dieser
Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn ein von der Legrum
Immobilien GmbH nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird. Bei Vermietung von Wohnraum und
Gewerbeflache 2,38 Nettokaltmieten inkl. MwSt.

§ 4 Aufwendungsersatz

Der Kunde ist verpflichtet, dem Makler die in Erfillung des Auftrages
entstandenen, nachzuweisenden Aufwendungen (z.B. Insertionen,
Internetauftritt, Telefonkosten, Portokosten, Objektbesichtigungen und
Fahrtkosten) zu erstatten, wenn ein

Vertragsabschluss nicht zustande kommt.
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§ 5 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsétzliches
Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers
keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§ 6 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fir alle Schadensersatzanspriiche des Kunden
gegen den Makler betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem
die die Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen
worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall
fur den Makler zu einer kiirzeren Verjahrung fihren, gelten diese.
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